Die Vorgartenflichen an der L 195 sind mit dichten immergriinen
Gehtlzen (Biume und Striducher) als Emissionsschutz zu
bepflanzen.

o

Einfriedigungen im Vorgartenbereich diirfen eine Hihe wvon
1,00 m nicht iiberschreiten.

Im Einmiindungsbereich der Franz-Coenen-Strafle sind auflerhalb
der iiberbaubaren Fliichen aus Griinden der Verkehrssicherheit
keine sichtbehindernden Anlagen zulédssig. Der siidliche Teil
der ehemaligen Franz-Coenen-Strafe dient der fufliufigen
Verbindung zur Friedrich-Ebert-Strafle. Den dortigen Anliegern
ist das Befalhren gestattet. :

© @

©

Garagen sind an den ringetragenen Stellen zu errichten. Wo kei-
ne FPestlegung erfolgt ist, mufll ein Mindestabstand von 5,00 m
von der 6ffentlichen Verkehrsfliiche eingehalten werden. Eine
Zusammenfassung der Einfahrten an der Wipperfilirther Strale

ist aus Griinden der Verkehrssicherheit erforderlich. Fiir das
siidliche Eckgrundstiick an der Einmiindung Franz-Coenen-

Strafe kann die Zufahrt nur von der Planstiafe aus erfolgen.

Als Ausnahme nach § 31 (1) BBauG wird fiir dieses Grundstiick
festgelegt: Garagen unterhalb der Gelindeoberfliche erhthen
die zulissige GeschoBfliiche um die Flichen notwendiger Gara-
gen, In diesem Falle ist eine Erhdhung der Zahl der Voll-
geschosse von IIT auf IV zul#dssig.

An der Planstrafe "A" werden innerhalb des allgemeinen Wohn-
gebietes nur Wohngebdude mit nicht mehr als zwel Wohnungen
zugelassen., '

Die mit Leitungsrechiten belasteten Flidchen dienen der Unter-
bringung und Unterhaltung der Abwasserkandle.

Als Ausnahme gemill § 31 (I)_BBauG werden an der Planstralle "A"
im allgemeinen Wohngebiet andere Dachformen unter Beriick=-
sichtigung nachbarlicher Interessen im Einzelfall zugelassen.
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Eine EBrweiterung der vorhandenen Bebauung oder ein Neubau aul
dem Grundstiick Franz-Coenen-Strafle Nr. 7 ist auf der iliber-
baubaren Fliche innerhalb des 20 m-Streifens dex L 125 nur

im Einvermehmen mit dem Landesstraflenbauamt mbglich.

Nachrichtlich iibernommene Festsetzungen:

Eine Bebauung an der Flanstrale kann erst zupelassen werdsn,
wenn die Voraussetzungen fiir eine ordnungsgemifie Ableitung
und biologische Reinigung der Abwisser geschalfen worden sind,
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Tm Bereich des Bebauungsplanes ist in fritheren Jahren der
Berghbau ungegangen.




